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לנילי
פתרון מועד  ב

מיסוי מקרקעין 

12.9.07

שאלה ראשונה

1. שבח לפי ס' 6+47 : שווי מכירה מינוס (שווי רכישה+ניכויים)), מינוס פחת 

   -גודל נומינלי.

  שווי המכירה רק עבור המבנה (קרקע +מבנה), היתרה (מכונות, מלאי) תמוסה לפי הפקודה.
הניכויים להלן.

השבח מחולק לאינפ' ולריאלי.

האינפ' (שווי רכישה מתואם מינוס שווי הרכישה, רק עבור המקרקעין....) מחולק לחייב , מתואם לסוף 93,וחייב ב- 10% ; ללפטור (מאז).
השבח מינוס כל האינפ' = השבח הריאלי. מחולק לינארית לפיס' 47-48...לחלק יחסי עד 7.11.01 לפי שיעור שולי ויתרה – 20% , להדגים...

ברם, יש טענה טובה שרוב השבח חייב ב- 20% על-סמך פ"ד פוליטי (בערעור) והמאמר שלי....

2.. הוצ' מימון מוכרות לפי ס' 39 ופ"ד מ.ל. וספרי, וכיום ס' 39א ותיקון 50 ו-55. אבל לא על  ה-5000 ו-100000 כי הן לא למימון זכות במק', ויידונו לפי הפק'.
3. מוכרות כל ההוצאות ביצירת השבח ( מ.ל.), לפי המבחן הכללי בספרי, הרישא לס' 39 ותיקון 55, ניתן להצדיק גם כל התשלומים בעקבות זיכרון הדברים שבוטל, על-פי העקרונות לעיל וס. 39(7ב), הטענה כנגד שלא תרמו ליצירת השבח.

שאלה שנייה

מדובר בזכות במקרקעין, ס' 1 לחוק (מבחינת תוכנה הרשאה במקרקעי ישראל (התיקון לחוק שהפך את מחסרי).

עסקת הקומבינציה של מכר חלקי – 25%, ניתן לטעון שנופלת  לעניין מפלסים-בארותיים וצינדרוף... ולא ליובל-גד וכו', כי לא נופל לס"ק 2-3 להגדרת מכירה ואז תמוסה לפי הפק'. לפי שיעורי מס חברות. הטענה שכנגד – מבחינה כלכלית עסקה במקרקעין (מלונות צרפת וכו'
אם תחויב במש"ח, אז בשיעור 13% (שנת מס 1949)...

ה-50000 לא על זכות במקרקעין (זכות שימוש) ותידון על פי כללי הפקודה.

