פתרון בחינת מועד א – מיסוי מקרקעין

פרופ' הדרי

1. ללא בקשת פטור- על-פי שווי בנייה + רווח קבלני – האחים ברקאי והוראת הביצוע; מכירה עם פטור – ס' 49(א (ב)(1) ופ"ד טובי שאשר את יוניזדה, "מקל"- הוספת שווי קרקע לתמורה, "הגזר"- פטור או כפל פטור לפי ס' 49ז.

2. מגיע ס' 49ב(1) ואף(2) כי אין דירה נוספת , עדיף (2) כי נותן מיד זכות לעוד פטור לפי (1) אם אין בינתיים עוד דירה, חכירה מהעיריה אינה זכות במקרקעין ( פ"ד מחסרי); לא מגיע 49ב(5) כי המוריש אינו בעל דירה יחידה.
3. יתכן פיצול פיסי –פ"ד נסל עם אפשרות להיערך (תכנון מס), ופיצול  רעיוני לפי 49ז,  השווי לפי פ"ד פאולה כרמל או הוראת הביצוע ( שווי דירה בבית משותף באותו גודל).
4. לפי פ"ד שדמי : שווי ויום הרכישה על פי יום ושווי עסקת הקומבינציה , בשונה מהרגיל, לדעתי זה נכון , אחרת יהיה כפל מס, אך תלוי ועומד דיון נוסף.
5. או שיוכר כניכוי לפי מבחן הניכויים הכללי, או יתוקן שווי המכירה לאחר פתיחת שומה לפי ס' 85. אם מבוקש פטור יוכרו רק שוי יחסי מהניכויים ושווי הרכישה.
6. הגדרת שווי – שווי שוק, אם כי כאן יש להעדיף התמורה המוסכמת כי אין יחסים מיוחדים, אין העדפה אישית אלא כללית. (פ"ד טהון וכו').
7. מס רכישה לפי סעיף 9, סביר שלא דירה יחידה. מס מכירה 2.5% כי לא מלאי.
8. ס' 7א מחיל את חלק ה לפקודה וקובע שוי המניות, ללא יוכרו הוצ' השיפוץ, ואילו לפי החוק הישן חלה שיטת "השיקוף" ונקבע לפי שווי הקרקע בהתעלם מהחובות (פ"ד חצרוני ופולינווסט).לכאורה לא מגיע פטור כי הבעלות בידי איגוד, אך מגיע על-ידי החלת ס"ק (4) להגדרת מכירה, או בדרך של פרשנות כלכלית.
9. 24% כי חלים היום והשווי של המוריש, כי הפטירה אחרי 1981.(יום רכישה 1960). אם מבוקש פטור לדירת מגורים יחול ס' 72ב, ישלם המס שקיבל עליו פטור לפי ס' 71 או מס על דיבידנד לפי הגבוה.
10. רק ניכויים שצמודים למניות , ולא לקרקע , כולל אלה שהגיעו למוריש.
